Bahn-Landwirtschaft
Bezirk Berlin e.V.

Merkblatt fir unsere Pachter

Was bedeutet eigentlich ,,kleingartnerische Nutzung“ konkret?

Sie haben von der Bahn-Landwirtschaft einen Kleingarten auf Basis des
Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) gepachtet. Das bietet Ihnen eine Vielzahl
von (Schutz-)Rechten im Vergleich zu sog. ,Freizeitgarten®. Mit dem Privileg z.B.
einer sehr glnstigen Pacht und einem besonderen Kindigungsschutz geht
allerdings auch die Pflicht zur sogenannten kleingartnerischen Nutzung lhrer
Parzelle einher.

Nachfolgend dazu einige ausgesuchte Beispiele*:

Ein wesentlicher Eckpunkt ist die zulassige Bebauung auf einer Parzelle. So
ist die GroRRe einer Laube auf maximal 24 m2 begrenzt. Alle Gberdachten Flachen
auf der Parzelle, also z.B. lhre Laube zusammen mit einem uberdachten
Freisitz oder mit einem separaten Gerateschuppen, sind dabei
zusammenzuzahlen. Gewachshauser werden bei der GréRenbegrenzung von
max. 24 m2 dafir nicht mitgerechnet.

Auch darf eine Laube nur einfach gestaltet und ausgestattet sein. Dies
bedeutet, dass die Laube z.B. von ihrer Ausstattung her nicht zum Wohnen
geeignet sein und auch nicht zum Wohnen genutzt werden darf. Fernsehanlagen,
womoglich noch mit einer Antenne oder Satellitenschiissel z.B. auf dem
Laubendach, ebenso wie ,Badezimmer®, Einbauklichen, Kocheinrichtungen,
Geschirrspiler etc. gehdéren nicht in eine Laube. Auch das Ubernachten in der
eigenen Laube ist generell nicht gestattet.

Far sdmtliche Aufbauten, aber auch Anlagen wie z.B. Abwassersammelgruben,
mussen Sie vor deren Errichtung einen Bauantrag vorlegen. Diesen kénnen Sie
Uber die Bahn-Landwirtschaft einreichen. Die Eigentimer unserer
Pachtgrundstiicke (egal, ob es sich um die Bahn, das Bundeseisenbahn-
vermdgen oder private Eigentimer handelt) entscheiden, ob sie mit einer
Errichtung einverstanden sind. Sollte der Eigentiimer seine Zustimmung nicht
erteilen, dirfen Sie nicht (oder nicht wie geplant) bauen. Die Zustimmung des
Eigentimers beinhaltet keine Genehmigung im baugesetzlichen Sinne. Fir einen
Bauantrag nach Landesbauordnung sind Sie zusatzlich und unabhangig von der
Zustimmung des Eigentiimers verantwortlich.

Sollte(n) lhnen von lhrem Vor-Pachter fir jegliche von Ihnen Gbernommene
Aufbauten und Anlagen keine schriftliche(n) Zustimmung(en) des aktuellen (oder
der ehemaligen) Eigentiimer(s) Ubergeben worden sein, gelten Ihre Aufbauten
und/ oder Anlagen im Zweifel als nicht genehmigt. Aber keine Sorge: Sie kénnten
— und sollten! — auch nachtraglich noch Bauantrage fur bestehende Aufbauten
oder Anlagen zur Prifung auf Zustimmung durch den Grundstiickseigentimer
einreichen.
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Ungenehmigte oder baurechtlich nicht zulassige Aufbauten und Anlagen sind von
Ihnen auf eigene Kosten von der Parzelle zu entfernen. Eine Weitergabe an einen
eventuellen Nachpéachter ist nicht mdglich.

In Punkto Abwassersammelgruben — falls vorhanden — erinnern wir an lhre
Pflicht, dem Ubz-Vorstand regelmafig Nachweise Uber eine fachgerechte
jahrliche Entsorgung Ihrer Abwasser vorzulegen. Denken Sie dabei auch daran,
dass Sie fur lhre Abwassersammelgrube auch einen aktuellen
Dichtigkeitsnachweis vorlegen mussen.

Stichwort Abwaéasser: Diese fallen auf den Parzellen nicht nur durch z.B.
Handewaschen oder einen Toilettengang, sondern auch z.B. durch die Nutzung
von Gartenpools an. Jegliches ,gebrauchtes® Wasser darf nicht durch
JVersickern” oder ,Verrieseln® entsorgt werden, es ist auch kein GielRwasser fur
Rasen oder Pflanzen. Bei Fehlen eines dichten und genehmigten
Abwassersammelbehalters bedeutet das tbrigens nicht, dass Sie keine Toilette
in lhrer Laube betreiben dirfen. Dann aber eben nicht in Form eines
Wasserklosetts (oder eines Camping- bzw. Chemieklos), sondern z.B. in Form
einer sogenannten Trocken- oder Trenntoilette. Diese sind auf einzelnen
Parzellen im Bezirk bewahrt im Einsatz, wo Pé&achter/innen bestehende
Sammelgruben beseitigt haben oder von Anfang an fur sich eine andere
umweltvertragliche Losung gefunden haben.

Bei Gartenpools achten Sie bitte neben dem Thema (Ab-)Wasser auch auf
deren maximal zulassige Grol3e und Ausstattung, die Details dazu finden Sie in
unserer Gartenordnung.

Unabdingbar ist eine Bewirtschaftung der Parzelle auf mindestens 1/3 der
Flache durch Anpflanzen von Gartenfriichten. Denn neben einer
sogenannten ,Freizeitnutzung® wird insbesondere der Anbau von z.B. Gemduse,
Krautern und Obst von jedem/r Pachter/in erwartet. Dabei ist auf der Parzelle
auch eine gewisse Vielfalt verpflichtend. Ein reiner Obstbaumgarten oder der
Anbau allein von Kartoffeln auf einem Drittel der Parzelle ist nicht ausreichend.
Die konkrete GroRRe lhres Gartens entnehmen Sie bitte lhrem Pachtvertrag.

Auch Baume sind immer wieder Thema. Bitte erinnern Sie, dass auf einem
Kleingarten nur Obstbdume erlaubt sind. Sogenannte Waldbaume (wie
Nadelgehdlze, Birken) und auch z.B. Walnuss- und auch Essigbdume sind
dagegen nicht erlaubt. Sorgen Sie mit einer regelmafigen Pflege der Parzelle
bitte rechtzeitig vorbeugend dafir, dass sich ,falsche® Bdume nicht selbst
versamen bzw. sich weiter im Garten auswachsen. Auch Obstbaume bendtigen
einen regelmafigen Schnitt fir ein gesundes Gedeihen.
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Es versteht sich sicher auch von selbst, dass Sie in lhrem Kleingarten eine
gewisse Ordnung halten. Jedenfalls ist der Garten kein Lagerplatz fur ,allerlei
Sammelsurium® oder etwa von Mill, alten Autoreifen, Baumaterial jeglicher Art,
Fahrradern oder von abgelegtem Spielzeug etc.. Fir die ordnungsgemaéalile
Entsorgung von Sperrmiill, (Garten-)Abféllen und Unrat sind Sie als Pachter
verantwortlich.

Nattrlich gehort zur sog. Freizeithutzung des Gartens auch geselliges
Beisammensein im kleinen Kreis. Beachten Sie dabei, dass Feuerschalen oder
(auch freistehende) gemauerte Grills / Kamine / Feuerstatten nicht erlaubt sind.
Sie bergen im Zweifel, auch wenn Sie von Ihnen im Betrieb beaufsichtigt wéren,
eine zu grol3e Feuergefahr.

Ihr Garten ist immer auch Teil einer groReren Gartenanlage. Dass die Géarten
untereinander und nach aul3en abgegrenzt werden, ist legitim. Unzuléssig bei der
Einzaunung ist allerdings die Verwendung von Stacheldraht. Ob Zaun oder
Bewuchs (Hecke) entlang lhres Gartenzauns, beide sind als Einfriedung in der
Hohe auf maximal 1,25 m (innerhalb der Gartenanlage) oder 1,80 m (nach
Aulen) begrenzt. Dem Pachter obliegt die Einkirzung der Hecken durch
regelmafige Pflegschnitt.

Mit Blick in die Zukunft erinnern wir Sie an Folgendes:

Spéatestens wenn lhr Pachtvertrag endet — gleich aus welchem Grund —, sind
mindestens samtliche ungenehmigte oder unerlaubte Aufbauten und
Anlagen, alle unzuldssigen Anpflanzungen sowie etwaiger Unrat von lhnen
von der Parzelle zu entfernen. Ein Weiterverkauf an eine/n Nachpéachter/in
scheidet aus. Diese/r hatte dieselben Anforderungen zur Entfernung zu erfillen
wie Sie.

Sollten Sie Aufbauten, Anlagen oder Anpflanzungen von einem Vorpachter
erworben / tbernommen haben oder im Laufe Ihrer Pachtzeit selbst im Garten
eingebracht haben, tragen Sie dafiir als deren Eigentiimer/in die Verantwortung
sowie das wirtschaftliche Risiko (z.B. Entsorgungskosten).

In diesem Zusammenhang sind auch die Bewertungen durch qualifizierte und
unabhéangige Fachpersonen bei einem Pachterwechsel so wichtig. Die
Bewerter kennen z.B. die Regularien des Bundeskleingartengesetzes genau. Es
handelt sich bei der Wertermittlung immer um eine Schatzung des Zeitwerts lhrer
Baulichkeiten bzw. Anlagen, d.h. deren Alter und die Restnutzungsdauer etc.
werden bertcksichtigt. Auch die Werte der kleingartnerisch erlaubten Pflanzen
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werden ermittelt. Insgesamt wird neben ,lhren Werten“ damit der Zustand der
Parzelle zum Stichtag der Wertermittlung festgehalten. Auf Abweichungen bzw.
auf Mangel bei der bisherigen Nutzung bzw. Bewirtschaftung lhres Kleingartens
wird hingewiesen (,in Abzug gebrachte Werte®). Die letztendliche — auch
wirtschaftliche — Verantwortung fur Ihr gesamtes Eigentum bleibt immer bei
Ihnen.

Die Schutzfunktionen des BKleingG zugunsten der Kleingéartner greift auch
im Falle einer Kuindigung des Grundstucks durch den Eigentumer (z.B. weil
die betroffene Flache anderweitig gebraucht oder genutzt werden soll). Ein/e
Pachter/in hat in diesem Fall regelmafiig einen Anspruch auf Entschadigung.
Finanziell ersetzt werden allerdings ausschlie8lich immer nur rechtmafig
errichtete Aufbauten, Anlagen und nur zulassige Anpflanzungen.

AbschlieRend mdochten wir noch einmal betonen, dass die vorgenannten
Beispiele Uber die Rechte und Pflichten der Gartner/innen keine Erfindung lhres
Verpachters Bahn-Landwirtschaft Hauptverband e.V. oder des BLw Bezirk
Berlin e.V. oder Ihres Unterbezirksvorstands oder Ihrer Obleute sind. Sie beruhen
vielmehr auf den rechtlichen Vorgaben des BKleingG.

Und unsere jeweiligen Grundstiickseigentiimer erwarten fir die glnstige
Uberlassung der Flachen eine pachtvertrags- und gesetzeskonforme Nutzung.
Das bedeutet, dass wir alle — vom Hauptverband Uber den Bezirk Uber den
Unterbezirks-Vorstand Uber die Obleute bis hin zu Ihnen als Pachter/in — fur die
Einhaltung verantwortlich sind.

Aus (vermeidbarer!) Erfahrung kénnen wir berichten, dass eine fortgesetzte
nicht-Bundeskleingartengesetz-konforme Nutzung von Garten als Grund zur
Kindigung des Pachtvertrages der Bahn-Landwirtschaft von
Grundstiickseigentiimern herangezogen wurde.

Der Verein kann sich ohne lhre Mitwirkung (also ohne die Umsetzung der
beschriebenen Regeln und Pflichten in den Garten durch die jeweiligen
Péachterinnen und P&chter) nicht gegen diese Art von Kindigungen wehren.
Es waére mehr als argerlich und sogar fahrlassig, wenn durch das Fehlverhalten
einzelner Pachter die Gartenanlage als Ganzes den Schutz des BKleingG
verlieren wirde.

Dieses Merkblatt steht auBer in deutscher Sprache auch in vielen anderen Sprachen zur
Verfugung. Die jeweilige Ubersetzung soll eine Orientierungshilfe fur alle Pachter sein, bei
denen Deutsch nicht die Muttersprache ist. Fur uns verbindlich ist allein die deutsche Version.
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